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Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

Pinta-ala 27000.0

Vitigisentie 105
52300 RISTIINA

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ Maa- ja metsatalousalue (M)
Kaavanmukainen rakennusoikeus 0.0 k-m?

Hankkeena on omakotitalon rakentaminen vakituiseen asumiskayttoon. Rakennus on yksikerroksinen,
kokonaisala noin 124 m2.

Uusi rakennus
Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 124.0 124.0 0.0

Asemapiirros: Asemapiirros
Karttaote: Karttaote

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaisesti alueella voimassa olevan
rantaosayleiskaavan rantaetaisyydesta poikkeamiseen uuden asuinrakennuksen rakentamiseen.
Rakennuspaikka kasittda hakijoiden vuokraaman tilan Kuoppamaki 491-537-9-1. Tila sijaitsee Vitidisen
rannalla, Ristiinan taajamasta linnuntieté noin 3 kilometria itaan.

Tilalle on tarkoitus rakentaa uusi 124 k-m2 asuinrakennus tilan itdreunaan 4 metrin etaisyydelle tilan
Koivuméki 491-537-18-3 rajasta ja noin 50 metrin padhéan tilan Koivumaki pihapiirista. Tie
rakennuspaikalle on suunniteltu tilan Koivumaki kautta ja osa etupihasta on asemapiirroksen mukaan
tilan Koivumaki puolella. Asuinrakennus sijoittuu harjanteelle pellon ja metsan rajaan n. 200 m
etdisyydelle rannasta ja sieltd on nakyma Vitidinen jarvelle. Rakennuksen itapuolella on itdén laskeva
rinne. Tilan pohjoisosassa osittain tilan Koivumaki puolella on tilan Koivumaki pihapiiriin kuuluva
aittarakennus ja Vitidisentien lansipuolella vanha puimalarakennus, joiden kerrosaloja ei ole esitetty
asemapiirroksessa. Aitta on arviolta n. 50 m2 ja puimala n. 100 m2 suuruinen. Tilan lansikulma on 30
metrin etaisyydelld rannasta. Seka tilalla Kuoppamaki etté tilalla Koivumaki on samat omistajat.

Alueella on voimassa Yéveden ja Louhiveden alueen rantaosayleiskaava, joka on hyvaksytty
24.1.2003. Rakennuspaikalla on kaavamerkintd maa- ja metsétalousalue. Alue on tarkoitettu maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen seka rakennuslain 4 § mukaiseen haja-asutusluonteiseen
rakentamiseen. Loma-asutusta tai pysyvaa asutusta ei saa sijoittaa 200 metria I4hemmaksi
rantaviivasta. 200 metrin levyisen rantavyohykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti
siirretty A- ja RA-alueille.

Asuinrakennus sijoittuu kaavamaarayksen mukaiselle etaisyydelle rantaviivasta, mutta suurin osa
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tilasta sijoittuu rantavyohykkeelle. Tila Koivumaki seka tilan Kuoppamaki lounaispuolella oleva tila
lloniemi 491-537-18-4 ovat asuinalueita ja rantarakennuspaikkoja. Rantaosayleiskaavassa ei ole
mainittu hajarakennuspaikkojen rakennusoikeutta. Mikkelin kaupungin vuoden 2025
rakennusjarjestyksen mukaan muilla kuin rantarakennuspaikoilla pysyvaan asumiseen ja loma-
asumiseen sallittu rakennusoikeus on enintdan 200 k-m? lisattyna 6 prosentilla rakennuspaikan pinta-
alasta eika se saa olla enempaa kuin 700 m2 eik ylittda 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.
Tilan Kuoppamaki rakennusoikeus on 700 k-m2.

Maakuntakaavassa tila kuuluu Ristiinan Iso paikalliskeskus -merkinnén alueelle, mutta kaavassa ei ole
muita tilaa koskevia merkint6ja. Alueella ei ole tiedossa erityisid maisemallisia tai luonnonarvoja eika
aluetta ole maaritelty suojelualueeksi.

Hakijat perustelevat hakemusta seuraavasti:

"Poikkeamista haetaan, koska alueella on voimassa Yovesi-Louhivesi rantaosayleiskaava, joka estaa
rakentamisen alle 200 metrin padhan rannasta. Rakennus sijoittuu 200 metrin p4&han rannasta, joten
haetaan poikkeamislupaa rakennuksen sijoittamiselle talla kyseiselle paikalle.

Alueen maastonmuodot huomoiden, kyseinen kohta paras paikka asuinrakennuksen rakentamiseen.
Kohta on kantava, kuiva ja ylempana ymparéivaan maastoon verrattuna ja jatevesien imeytyskentta
voidaan sijoittaa niin, ettd valumasuunta on jarvelta pois pain.

Hankkeesta ei ole haittaa alueen muulle kaytélle, ymparistélle tai naapureille. Naapureiden suostumus
rakentamiseen on saatu ja tiedot siitd ovat taman hakemuksen liitteena. Naapurien kuuleminen on
tehty poikkeamislupaa ja rakennuslupaa varten samalla kertaa. Rakennuspaikka ei sijaitse
pohjavesialueella."

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisestd syystad myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa séadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematy6luvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myontaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.
Naapureita on kuultu samalla myds rakentamislupaa varten, eika heilla ole ollut huomautettavaa.

Asumisen ja toimintaymparistén palvelualueen toimintasaanto 5.2.2.
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Myonnetty

Hanke tayttaa edelld mainituin perustein RakL 57 §:ss& poikkeamiselle asetetut edellytykset, joten
kaavoitusinsind6ri my6ntaa poikkeamisluvan alueella voimassa olevan rantaosayleiskaavan
rantaetaisyydesta poikkeamiseen uuden asuinrakennuksen rakentamiseksi rantaosayleiskaavan maa-
ja metsatalousalueella tilalla 491-537-9-1.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on, etta rakennus sijoittuu n. 200 metrin etéisyydelle
rannasta. Poikkeamisluvalla ei muodosteta uutta rantarakennuspaikkaa. Poikkeamisen ehtona on, etta
mahdolliset talousrakennukset tulee sijoittaa samaan pihapiiriin asuinrakennuksen kanssa.
Rakentamista ei saa sijoittaa Vitidisentien lansipuolelle. Tiloja ei saa kaavan vastaisesti lohkoa siten,
etta tiloille muodostuisi uusi rantarakennuspaikka.

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta "talousjatevesien
kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla’, ymparistosuojelulain 16 lukua seka kunnan
ympéristdnsuojelumaarayksia.

Poikkeamisluvan lisaksi hanke vaatii rakentamisluvan. Lupa tulee hakea kahden vuoden sisalla taméan
poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta.

Sovelletut oikeusohjeet

Paattaja

RakL 57 § Poikkeamislupa

Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Paatoksen tiedoksianto

Kasittelymaksu

Tama paéatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 29.10.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitseméntend paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.
Paatds toimitetaan hakijalle lisdksi séhkdiseen asiointipalveluun.

Paatos toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.



